Bebauungsplan Nr. 8

fiir das Wohngebiet ""Bachrasen/Ziegelweg", I11. Bauabschnitt
in 37318 Uder, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Uder, Flur 5
Flurstiicke: 18/27*, 18/42*

* teilweise bertihrte Flurstiicke
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1. Der Gemeinderat hat i sciner Sitzung am 11.06.2012 den fur d
[Nr. 8, Wohngebiet Bachrasen Ziegelweg", I1I. Bauabschnitt in der Gemeinde Uder geﬁ!ssl Der Beschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB ist bercits im Zuge der Aufstellung der
IBebauungsplane Nr. § und Nr. 6 am 27.04.2000 durchgefuhrt worden. Im Rahmen der frihzeitigen
[Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden dic Behorden und sonstigen Trager offentlicher
[Belange am 18.07.2012 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert

3. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
[Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.07.2013 zur Abgabe ciner
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Stand 06/2013), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrtndung mit Umweltbericht und haben in der Zeit vom
17.07.2013 bis zum 19.08.2013 zu den der Uder, Siedlung 14,
37318 Uder, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung st mit dem
[Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden komnen, ortstiblich bekannt gemacht worden.
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sind vom G in der Sitzung am 2.3 99. 7043 gepruft
as Ergebnis st denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
3. mitgeteilt worden.

6. Der G hat den Nr.8,, Bachrasen Ziegelweg", IIL.
itt bestehend aus (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand:
6%

>..)nach § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am .33.99.20/3. als Satzung beschlossen und den
halt der Begrundung und des Umweltberichtes gebillgt.
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11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
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Planzeichen

L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und Map der baulichen Nutzun,
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

%27,

GRZ 0,40

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflichenzahl, HochstmaB  (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

GH< 10m Gebaudehshe

Bauweise, Baugrenzen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(§ 16 BauNVO)

— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
@ Einzelhaus und Doppelhaus zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
——— Firstrichtung
Griinflichen
Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Rasenweg

Verkehrsflichen
Verkehrsfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§9 Abs. I Nr. 11 BauGB)

Zw

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hohenlage

- (z. B. 240,3 m iiber NN)

Planungen, Ni I Map3nahmen und Fléichen fiir
Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Parkplatz

(§9 Abs. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen von Biumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung Bereich
unterschiedlicher Firstrichtungen

(§ 5 Abs.2. Nr.1 und 5 BauGB)

II. Bauordnungsrechtliche F
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThirBO

SD Satteldach
WD ‘Walmdach
KW Kriippelwalmdach
VP Versetztes Pultdach
FD Flachdach
25°-45°  Dachneigung (in Abhéingigkeit von der Dachform)

II1. Sonstige Planzeichen

wm mmm s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ g e
i Mit Leitungsrechten zu belastende Flidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
o (iberlagernde Festsetzung)

IV. Nachrichtliche Ubernahme
Gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6 und 7

V. Bestandsangaben

18/26

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Gebaude vorhanden

Hohenlinien (Angaben in Meter iiber NN)

Landwi

== N —  Trinkwasserleitung (Bestand)
—O— RW— Oberflichenwasserleitung (Bestand)
—O&— SW—  Schmutzwasserleitung (Bestand)

V1. Weitere Darstellungen
Metrische Mafangaben
1.0 Léngenangaben alle in Meter

Planungsziel

—

Geplante Flurstiicksteilung
Verkehrsrichtungsfiihrung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Bauweise Dachform  Variante 1
Variante 2
Grundfla (GRZ) Dach Variante 1
Variante 2
G baudehdhe Variante 1 | H
Variante 2
Verfahrensvermerk:

Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit I.hren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschafiskataster nach dem Stand vom ....... 09, SER 205 gbereinstimmen

03 SER. 08

A A

Leinefelde-Worbis, den

Katasterbereichsleiter Siegel

Teil B

Textliche Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzun;
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - WA
Zulissig sind:

+  Wohngebéude mit Nebenanlagen

*  die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

konnen zugelassen werden

*  nicht stérende Gewerbebetriebe
Nicht zuléssig sind:

o Tankstellen

¢ Gartenbaubetriebe

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
®  Anlagen fiir Verwaltungen

.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke

2. Mass der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 B:

auNvo

2.1 Hohe baulicher Anlagen Hauptgebaude

* Die Gebaudehohe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Sie ist eine der oberen

(§ 4 BauNvO)
(§ 4 BauNv0)

(§ 4 BauNvO)

(§ 4 BauNvO)

(§16,18 BauNvO)

(Oberkante First, oberer Wandabschluss oder Attikaabschluss) bezogen

auf die Bezugsebene.

+ Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebéiude ist die Oberkante
Randbord bzw. Randstein der senkrecht

liegenden dffentlichen Verkehrsfliiche.
Fiir Gebéude mit geneigten D i

zur Gebaudemitte

betréigt die G

(§18 BauNVvO)

nicht mehr als 10,00 m.

* Fiir Gebdude mit Flachdach betrégt die Gesamtgebaudehohe nicht mehr als 8,00 m.

2.2 Hohe Nebenanlagen

 Die Traufhdhe fiir die Nebengebéiude wird auf max. 3,5 m begrenzt.

(§16 BauNVO)

 Sie wird als AbstandsmaB zwischen dem FuBboden und dem Schnittpunkt

der AuBenfliche des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.

3. Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 ThiirBO)

3.1 Einfriedungen:
.

(§18 BauNVO)

SuaBensemg haben fesle Emihedungen einen Abstand von mindestens 50 cm von der

3.2 Dachausbildung:
®  Als Dacheindec}

Die G

RAL Nr. 20-02 bis 20-04, Nr. 80-04 und 80-12 zuléissig.
Der Dachiiberstand an den Traufseiten des Gebéudes ist auf max. 75 cm zu beschrénken.
Nebengebaude sind nur eingeschossig zuléssig. Neben den Dachformen der Hauptgebéude sind

darf max. 80 cm betragen.

sind nur rote bis rotbraune Dachziegel und Dachsteine im Farbton nach

Form zu befestigen

Flachdécher zuliissig.
3.3 Stellplatze
e Fiir jede Wohnung sind mindestens 2,0 PKW-Stellpliitze nachzuweisen.
* Nicht iiberd: sind nur in
4. Nebenanlagen. Garagen und Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen

(§ 12 und § 14 BauGB iV.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

. Nebenan.lagm Flschen fiir Stellpléitze und Garagen mit ihren Einfahrten konnen innerhalb der
i oder

gesamten G

werden, soweit

Belange nicht

. haben itig einen Abstand von

75 em von der

Verkehrsfliche einzuhalten.

S. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25aBauGB i.V.m. § 1 a BauGB

.1 Offentliche Fliichen

Die Pflanzfliche 1, die als “Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréiuchern” festgesetzt

ist, ist mit einer naturnahen Hecke geméi Pflanzliste 1 und Pflanzschema (siehe Begriindung)
zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

* Beiden sind folgende P itéten zu beachten:
- Stréucher St 2xv. oB. 60-100
- Heister Hei. 2xv. 0.B.100-150
- Baume B. 2xv. 0B 10—

«  Nicht angewachsene Pflanzen sind zu

ersetzen (G

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
ichkeit des Vorh des

Die P und

Grinflichen sind extensiv zu unterhalten und gem. den Grundsatzen des Natur- und
Artenschutzes zu pflegen. Biume und Stréucher sind ihrer natiirlichen Wuchsform zu belassen.
Notwendige Verjiingung oder VerkehrssicherungsmaBnahmen erfolgen gemé den

1.Marz an frostfreien Tagen durchzufithren.

52 Private Flichen
o Je 500 m* G

versiegelt werden.

die Bebauung des

sind nach dem 30.Oktober und vor dem

ist mi ein Laubbaum bzw. Obstbaum (siehe
Pflanzliste 2) als Hochstamm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzfliche hat je nach Baumart mindestens 6 n? - 12 n¥ Fléiche zu betragen und darf nicht

folgenden

5.3 Pflanglisten

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

Laubbeume Laubbciu

Feldahom (Acer campestre) Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus berulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Thilringer Mehlbeere (Surbus x
thuringiaca)

Roterle (Alnus glutinosa)
Traubenkirsche (Prunus pads)

Heister

Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunmus avium)
Espe (Populus tremula)
Mehlbeere (Sorbus area)
WeiBdom (Crataegus monogyna)
Komelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Kreuzdom (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)

Hechtrose (Rosa glauca)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Die Herstellung der Ausglelchsmaﬂnahme soll spatestens in der auf
umgesetzt werden.

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
it des G 3

Vogelbeere (Sorbus aucuparia decora)
Traubenkirsche (Prunus padius)

Obstbetume (Hochstamm)
Apfel (Malus domestica):

Albrechtapfel
Bohnapfel

Boskoop

Dilmener Rosenapfel
(Thiringen)
Geheimrat Oldenburg
Gravensteiner

James Grieve
Landsberger Renette
Nordhausen
Klarapfel

Roter Kantapfel
Wilhelmsapfel

Roter Sternrenette

Sauerkirsche (Prunus
cerasus).

Morellenfeuer
Schattenmorelle

Supkirsche (Prunus avium):
GroBe Schwarze Knorpel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek: vom 23.09.2004 (BGBL. I S- 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2013 (BGBL I S. 1548) geéindert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI 1 S. 132), zuletzt gemden durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der isung und von vom 22.04.1993 (BGBL 1 S.
466).

Planzeichen gemi der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV' 90) vom 18.12.1990
(BGBL. 1991 . 58).

Thifringer Bauordnung (ThirBO)
In der Fassung vom 16. Mérz 2004 (GVBL S. 349) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23. Mai 2011
(GVBLS. 85).

Textliche Hinweise

+ Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thilringer Denkmalschutzgesetz (THDSchG),
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiringischen Landesamt
fiir Denkmalpflege und Archaologie Weimar (Tel.: 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der
Trager der als von evtl. Eingriffen dic dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

+ Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die srtliche Ordnungsbehdrde, die
zustéindige Polizei oder der Kampfittelraumdienst in Weimar zu benachrichtigen

+ Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als aktlastverdachtige Flachen (. S. v. § 2 (6)
BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
schidlicher Bodenveranderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Inlcrcsse des MaBnahmenfortschrittes und der
Umw ogf geeignete und eingeleitet werden konnen.

Soweit durch BaumaBnahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen konaten, ist
rechzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30, HohenwindenstraBe 13,
99086 Erfurt ein Antrag uufSl:hemng bzw. Verlegung der Festpunkte zu stellen.

* DieD der ist in
( itori N der F

Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

Abstanden von 3 Jahren zu
sind umgehend von den

+ Entsprechend §§ 2 (4), 2 a BauGB besteht die Pflicht zur D
Unweltprifng unabhngig von der GroBe des Plangebietes. lin Rahmen eines Uweltberichtes, et
Bestandteil der Begriindung ist, wurde sich mit dieser Thematik auseinandergesetzt.

darf Ni

Nach besonderer Festlegung des von den Dy

und
befestigten Flachen nur durch einen Sammelbehalter (Leerlaufzisterne), der mit Uberlauf und Leerlauf
(max. 40 mm Durchmesser) versehen ist, dem Kanal zugeleitet werden. Der Behalter muss so groB sein,
dass auf je 100 m? Dachfliche und befestigte Flichen (im Grundriss gemessen) mindestens ein
Nutzungsinhalt von 1 m? entfillt.

Ubersichtskarte
Uder

Teichners Schwarze
Herzkirsche

Pflaume (Prunus
domestica):
Anna Spith
Hauszwetsche
Lutzelsachser
Ontariopflaume
Wangenheim

Birne (Pyrus communis).

Alexander Lucas
Bosc' Flaschenbirne
Clapps Liebling
Gellert's Butterbirne
Gute Luise
Konferenzbirne
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