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Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Vorhabenkonkrete Festsetzungen

1.1  Nutzung

Im Geltungsbereich des VB-Planes sind folgende Gebaude, Anlagen und Nutzungen zuléssig, die
unmittelbar im Zusammenhang zur Betreibung/Bewirtschaftung eines Seniorenzentrums als
Altenwohn-, Pflege-, Betreuungs- und Begegnungseinrichtung wie folgt stehen:

o Stellpldtze flir PKW'’s, Kleintransporter und Fahrréder etc.

o Garagen/Carports

¢ Wohn- und Aufenthaltsgebdude, einschl. erforderliche sanitdre, verwaltungsspezifische,
gastronomische und technische Raume

o Gebdudeeinrichtungen, die der Beschéftigung und Freizeitgestaltung dienen einschl. der

erforderlichen Sanitar-, Lager-, Verwaltungs- und Aufenthaltsraume

Flachen zur Anlegung von Verkehrs- und Hofbefestigungen, Wege, Treppen, Mauern

Griinflaichen/Pflanzflachen

Flachen zur Aufstellung von Bénken, Stiihlen, Tischen, Pergolas, Pavillons und Abfallbehélter

Anlagen/Flachen zur Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser bzw. nicht

verunreinigtes Oberflachenwasser

2. Vorhabenbezogene Festsetzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1  MaB der baulichen Nutzung

o Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzung ist die NN-Hohe
mit 229,15 m

o Die Trauthohe ist die Hohenlage der Schnittkante (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
der AuBenwand mit der Dachflache, bezogen auf die Bezugsebene.

¢ Die Firsthohe ist der obere Dachabschluss des Gebéudes, (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
bezogen auf die Bezugsebene.

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2  Abweichende Bauweise  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

¢ Im Bereich der festgesetzten abweichende Bauweise darf an die seitliche Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks herangebaut werden.

3. Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.1  Begleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

¢ Inden Bereichen der Stellplidtze und Verkehrsflichen sind je
zusammenhédngende Pflanzflache und Strauchunterpflanzungen
(Pflanzliste A) in einem Pflanzabstand von 75 x 75 cm vorzusehen.
Entsprechend GroBe kann ein kleinkroniger Laubbaum der
Pflanzliste B ergidnzt werden.

3.2  Hecke (freiwachsend) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

e Auf der Fliche, die zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
vorgesehen ist, ist eine naturnahe Hecke mit Heckenpflanzen
(Pflanzabstand 1,5 x 1,0 m) mind. 3reihig wahlweise entsprechend
Pflanzliste C zu pflanzen.

e Die Hecke ist freiwachsend zu belassen, nur {ibliche Pflegeschnitte
sind durchzufiihren.

3.3  Dauergriinland/Park (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Die Dauergriinland-/Park-Fldche ist in threm Bestand weitest-
gehend zu erhalten und extensiv zu bewirtschaften. Pflege-
schnitte sind max. in Abstédnden von 4 Wochen vorzunehmen.
Eine Abweidung durch Haustiere ist zulédssig.

¢ Die vorgesehenen Baumneuanpflanzungen in diesem Bereich
sind mit hochstdmmigen Obstbdumen vorzunehmen.

e Nach Abschluss der Geldndeprofilierungsarbeiten ist die
davon betroffene Flache mit einer Wiesenmischung
(mind. 50 % Kréuteranteil) einzuséen.

34 Rasenfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Die als Rasenfliche festgesetzten Bereiche sind nach Abschluss
der Gelédndeprofilierungsarbeiten mit einer Wiesenmischung
(mind. 50 % Krauteranteil) einzuséden.

Zusétzliche Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

auf der Rasenfldche sind méglich.

Weiterhin kénnen auf der Rasenfliche Bénke, Pergolas, Pflanz-
beete und sonstige Gartengegenstande aufgestellt bzw. angelegt
werden, soweit sie keinen Wasserabflusswiderstand darstellen.

3.5 Baumabgiinge

e Alters- oder baubedingte Abgénge von Bdumen sind im Verhéltnis
1:3 oder gleichwertig auszugleichen.
¢ Die zu rodenden Béume sind im Vorfeld der Fallung von fachkundigem
Personal auf Lebensstétten i.S. des § 44 BNatSchG zu tiberpriifen.
Sollten Lebensstatten festgestellt werden, ist vor der Féllung die
Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren. Die Rodungszeitrdume
(Anfang Oktober bis Ende Februar) gemédB3 § 39 BNatSchG sind zu beachten.

3.6 Gehweg/Erdweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e Aufden Dauergriinland-, Park- und Rasenflidchen sind Gehwege
nur als Erdwege mit
- max. 20 cm Schotter- oder Kiesunterbau
- Oberfliche sandgeschlammt
- max. 1,50 m breit
- ohne Randbegrenzung und Geldndeauftrag zuldssig.

3.7  Stellpliitze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Tht

o Stellpldtze sind nur als wassergebundene Decken, Okopflaster,
Sand- oder Splittbettung, Schotterrasen und Rasengittersteine
zuldssig.

e Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes darf das Geldnde
durch die bauliche Anlage nicht erh6ht werden.

3.8  Ausgleichsregelung

e Der 6kologische Ausgleich erfolgt auf Basis einer Ausgleichs-
bilanzierung und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
zwischen der UNB des LK Eichsfeld sowie des Vorhabentrégers,
vor Satzungsbeschluss des VB-Planes. Zusétzlich notwendige
MaBnahmen konnen auch auflerhalb des VB-Planes geregelt werden.

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Die der Larmquelle LandestraBe L3080 zugewandten schutzbediirftigen
Réume nach DIN 4109 sind mit Schallschutzfenstern der SSK III mit
einem bewerteten Schallddmmmal im eingebauten Zustand von
Rw> 35 dB(A) zu versehen.

¢ Die schutzbediirftigen Rdume sind zuséatzlich mit schallgeddmmten
Liiftungselementen auszuriisten, die die Schallddmmung der
Schallschutzfenster nicht verschlechtern.

e Der Anlieferungsverkehr des Seniorenzentrums wird auf einen
Zeitraum von 7.00 bis 20.00 Uhr begrenzt.

S. Pflanzlisten
(Es sind nur Pflanzqualitdten nach DIN 18916 zu verwenden.)

Pflanzliste A: ,,Unterpflanzung*

Berberitze (Berberis thunbergii ,,Atropurpurea nana“)

Funffingerkraut (Potentilla fruticosa — niedrige Sorte)

div. Rosenarten und Sorten (Rosa canina, Rosa glauca,
Rosa piminellitolia, Rosa gallica)

Spiere (Spiraea decumbens)

Immergriine Zwermispel (Cotoneaster multiflorus)

Liguster (Ligustrum Obtusifolium)

Immergriine Heckenkirsche (Lonicera nitida ,,Elegant”)

Hartriegel (Cornus canadensis)

Pflanzliste B: ,,Laubbiiume” (kleinkronige)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste C: ,,Heckenpflanzen” (freiwachsende Hecke)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schlehe (Prunus spinosa)
Heckenrose (Rosa canina)
Essig-Rose (Rosa gallica)
Rotbléttrige Rose (Rosa glauca)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

6. Nebenanlagen, Garagen und Carports
(gemédB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauGB)

o Sonstige Nebenanlagen, Caragen und Carports (auBler nicht
tiberdachte Stellpldtze) diirfen nicht auf der
Uberschwemmungsgebietsflache errichtet werden.

Satzung der Gemeinde Uder

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8
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Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316) wird nach
Beschlussfassung durch den Gemeinderat in seiner Sitzung vom £3:99:2071 folgende Satzung iiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 Seniorenzentrum ,,St. Jakobus® Uder der Gemeinde Uder,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Teil A - Planzeichen

Mafstab 1:250
Planzeichen und Festsetzungen

Planzeichen der Plangrundlage

Teil B - Textliche Festsetzungen
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10. 12. 2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 Seniorenzentrum ,,St. Jakobus® Uder Q¢r Gemeinde Uder,

gefasst. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht. siin 9e
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durchgefiihrt worden.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Biirger ist am 16. 04. 2013 und am 15. 05; 7%
S D)

............................
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3. Die von der Planung beriihrten Beh6érden und sonstigen Tréiger dﬁ'entli"t.:'f;'e%‘ffélange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden. it

.............................

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 Seniorenzentrum ,,St. Jakobus* Uder
einschl. Begriindung mit Umweltbericht, haben in der Zeit vom 08.08.2013 bis 09.09.2013 nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 23.09.2013 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 Seniorenzentrum ,,S N ak,pggs{‘\tfder, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem textlichen Teil (Teil B), wurde am 23.09:2013 von dem Gemeinderat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluss
des Gemeinderates vom 23.09.2013 gebilligt.
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7. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr., 8 Seflforenzentrum ,St. Jakobus*
Uder wurde mit der Verfiigung des Landkreises Eichsfeld (Untere Bauaufsichtsbehdrde) vom

2¢.01:. 207% . erteilt. tfrier: é‘me/rcww kmf{»ée&/m lie 2.0
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8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 Seniorenzentrum ,,Stm@sf“ﬁder bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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9. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 Seniorenzentrum

,,St. Jakobus* Uder sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in-desZeit-vom /u,
Awkblett del, mba%m.zxzm« N ek bekannt gemacht worden. Aue e.07.4%

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- undZ
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemiB § 44 Abs. 5 BauGB
und § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...#%.02.2 7% in Kraft getreten.

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
Seniorenzentrum ,,St. Jakobus* Uder nicht geltend gemacht worden.

Uder,den ........oeevvvvevnnnnnnene.

Biirgermeister

11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
Seniorenzentrum ,,St. Jakobus* Uder sind Miangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Textliche Hinweise

o Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (THDSchG),
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie Weimar (Tel.: 03642/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der
Tréger der Mafinahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden
Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

e Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die 6rtliche Ordnungsbehérde, die
zusténdige Polizei oder der Kampfmittelrsumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

e Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente flir das Vorliegen schidlicher
Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem
Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des Mafnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete Malnahmen koordiniert und eingeleitet werden konnen.

¢ Die Ubernahme der Pflanzauflagen ist im Bauantrag/ Bauanzeige nachzuweisen. Die Umsetzung der
MaBnahmen sind geméB § 8 Abs. 8 ThiirNatG der Genehmigungsbehdrde des Bauverfahrens sowie
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld schriftlich vor Baubeginn anzuzeigen.

¢ Die Anpflanzungen haben spétestens zwei Jahre nach Genehmigung des Vorhaben-bezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 Seniorenzentrum ,,St. Jakobus* Uder zu erfolgen.

¢ Beiden Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten zu beachten:
Stréucher Str.  2xv.,0.B.60-100
HeisterHei. 2xv., 0.B. 100 — 150
Béume H. 2xv.,0.B.10-12

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S- 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2013 (BGBI. I S. 1548) geédndert worden ist.

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichen gemif der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts. (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 i S. 58)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)in der Fassung vom 16 Mérz 2004 (GVBL. S. 349), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 8. Juli 2009 (GVBLI. S. 592)

Gesetz tiber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBLI. I S.
2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBL. I S. 3154)

Thiiringer Gesetz flir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30. August 2006
(GVBL. S. 421), durch Artikel 4 des Gesetzes vom 25. Oktober 2011 (GVBI. S. 273, 282).
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Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..................... ..,. ibereinstimmen.
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