Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12. 2006
Z T ® l B (BGBI.IS.3316)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt geindert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

B l 4 Planzeichen und Festsetzungen 22.04.1993 (BGBL. I . 466).
e a u u n g S p a n r ® N TEthiChe FeStsetzungen Planzeichen geméB der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline

~Hirmenbereich HIQ*

d die Darstellung des Planinhalts. (Pl ichenverordnung 1990 - PlanzV
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und die Darstellung s. (Planzeiche g

1. Art der baulichen Nuizun 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 i S. 58)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, gem. § 8 BauNVO

11

(GE) Gewerbegebiet . -
= k== cWerbegenie 1.1 Baugebiet GE Gewerbegebiet
-—----"“““"EW:# ai (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO) In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind nur

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
Inder Fassung vom 16. Mérz 2004 (GVBI. S. 349)

Gesetz tiber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002

= CR7 0.5 Crundflichensat] (siilceh\g:rh{a}fﬁ:;ﬁség;flilr:?ezn df:”hfﬁhmng (BGBL. IS.1193), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL. I S. 1818).
= ; rundfldchenza i ]
3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) Direhifirngaveruages virpitichlet Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBL. S.

. i ikel 22 {iri it :
2. Mass der baulichen Nutzung 421), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Thiiringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20

x m rauth6he/ Wandhohe ezember LS.
Gewerb egeblet Untel‘e Alle 1 Tei IS A TH9,0 égglbshl/x ld]gaﬂGB.§16BauNVO) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB D 2007 (GVBL S. 267)
° oo © ° 2.1 Hohe baulicher Anlagen Trauf- und Firsthohen gem. §18 BauNVO. Die
in 37318 Uder, OT Schonau, Landkreis Eichsfeld FH120m  Firsthohe ) Traufhohe fu das Gewerbegebietvirdauf mas.

9,0 m begrenzt. Sie wird als Abstandsmaf
M — 1 ° 5 OO (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO) zwischeng Oberkante fertiger Strafle und dem
- o Schnittpunkt der AuBenflidchen des
. Ba uweise= Baugren zZen aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
Gemarkung S Chonau, Flur 1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bestimmt. Bei Gebduden ohne First, wird der
. duBere Wandabschluss auf 9,0m Hé6he begrenzt.
FlurStuCkC 5 8/4; 7 8/5 ) 79/9; 79/1 2; 79/1 7 und 1 ]. 1 /6 a abweichende Bauweise Die Firsthohe wird auf max. 12,0 mfestgegsretzt.
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO) Die Firsthohe wird als oberste
Dachbegrenzungskante definiert. Als unterer
11/2 Py Baugrenze Bez.ugspunkt gilt jeweils die Oberkante des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 23 Abs. 3 BauNVO) tertigen Biralobiclapay ey augtenzenden

ErschlieBungsstraBBe ,,Untere Aue“ gemessen in

117/24 der Mitte zu der straBenseitigen

Verkehrsfliche Grundstiicksgrenze.
v Einfahrt 2.2 Grundfl4dchenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) GRZ=0.8
__________ . : 3. Bauweise
4 \ Einfahrtsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Fiir das gesamte Planungsgebiet wird eine
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i.V.m, § 22 Abs. 4 BauNvVO abweichende Bauweise festgesetzt. Bei der

abweichenden Bauweise kann die
Gebéaudeldnge mehr als 50 m betragen, ein

Sonstige Festsetzungen seitlicher Grenzabstand entsprechend der
i Planteilvorgabe ist jedoch mindestens
7 : . . . einzuhalten.
....... EEm smm mme Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
R Bebauungsplanes Nr.4, , Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet 4. Schallschutztechnische Festsetzungen
»Uder/Schonau® ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Der Schallpegel-Immissionsrichtwertanteil der
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Firma HIQ ist unter Beriicksichtigung der Vor-,
Zusatz- und Gesamtbelastung so zu begrenzen,
* 1,0 " Lingenangaben alle in Meter dass folgende Beurteilungspegel
tags:  (06.00-22.00 Uhr) 60 dB(A) und
Griinflichen nachts: (22.00-06.00 Uhr) 45 dB(A)

ermittelt 0,5 m aulerhalb des gedffneten, vom

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Tdxm ay stitksten betroftanen Denster sines

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (iiberlagernde Festsetzung) schutzbediirftigen Raumes (i.S. der DIN 4109 —
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schallschutz im Hochbau) des Wohnhauses
Dorfstralle 16 in 37318 Uder, OT Schonau,
——a- Abgrenzung unterschiedlicher Pflanzbereiche nach den Vorschriften der TA Lérm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sichergestellt werden.

5. Fléichen zum Anpflanzen

GE Bestandsangaben von Biiumen, Striiuchern und _—— o _
3 56/3 ) sonstigen Bepflanzungen I— Grenze des rdumlichen Geltungsbereicheg
GRZ0 76/2 Flurstiicksnummer gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Auf den Pflanzflichen, die als Flichen zum - _I des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanges Nr. 4
8 i.V.m. § 1 a BauGB Anpflanzen von Bdumen und Strduchern —
THS90m Flurstiicksgrenze festgesetzt sind, sind Baume, Striucher und
FH< 120 Heister geméf Pflanzliste zu pflanzen.
>1eUm 99,00 Hﬁhenlage Quelle: Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
@) (z. B. 99,00 m, ortliches Hohensystem) Auf der Pflanzfléche 1 ist eine in sich Katasterbereich Leinefelde-Worbis; Stand: 11.07.2008

abgestufte naturnahe Hecke anzulegen und auf

. Dauer zu unterhalten. Dabei sind je
Gebidude vorhanden angefangene 50m? mind

...... e )/ r iy 1 (mit Hausnummer) - 2 Laubbdume
” G . / - 5 Heister

N > - ‘ /. ST - 15 Strducher A" \ i
= ey — o Ao S P 443/59 LB L ortlich vorh. StraBen zu pflanzen. o s S }‘"_ R i

-
// \ [
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Kessenbe i

rg \

S ey ® _—o— @ Abwsisserkanal Auf den Pflanzflichen 2, sind Heister und

Y I RS : Lo . Stréucher der heimischen Vegetation zu
Horass., . . SoE ] (TAT 44460 pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Dabei
s L — m@ Regenwasserkanal sind je angefangene 50m* mind.

.Y, e - ) . - 15 Stréucher
,,,,, — O — Trinkwasserleitung - 15 Heister

zu pflanzen.

I @, 2982
e
l Opferstein .

..... 445/61

o—@)  Elektroleitung

o Bei den Bepflanzungen sind folgende
11/8° © " Pflanzqualititen zu beachten:
76/2 /8 S
/ S o S i Béschung/Graben - Stréiucher  Str. 2xv.,0.B. 60-100
- Heister Hei. 2x v., 0.B. 100-150
Satzung der Gemeinde Uder, OT Schonau Nutzungsschablone -Biume  B. 2xv. 0B.10-12
S. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die :
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 7/2,72.22%9.... gepriift. Das Baugebiet Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu
»Firmenbereich HIQ* Ergebnis ist mitgeteilt worden. u'E( m 23 06, Jor0 Bauweise verwenden. Die Bepflanzung erfolgt in
Gewerbegebiet Untere Aue 1,37318 Uder, OT Schénau /{g-\}j fif;:;}t‘m. Grundflichenzahl Verantwortlichkeit des Flurstiicks- bzw.
Gemarkung Schénau, Flur 1 / B Trauththe Grundstiickseigentiimers.
Flurstiicke 58/4; 78/5; 79/9; 79/12; 79/17 und 111/6 e Firsthohe
a N ('
Uder, den &;QOQ%U? (Vo 6. Nebenanlagen, Garagen und
Biirgermeister »c; Fléchen fiir Stellpliitze und
~o/nde 2.7

Priiambel — Garagen

. 6. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4, , Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Nebenanlagen, Garagen und Fléchen fiir Stell-
g L ?es Dangssebrfes er Tassung dec Bekgmnimus iungiy o 207 2% (BGRLT ,JUder/Schonau“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem textlichen Teil (Teil B), wurde am 1V.m. § 12, 14 BauGB pldtze knnen innerhalb der gesamten
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. I S. 3316) wird nach 23 06.2040 . ; N & & :

. . - 2% pe o &2 ol i von dem Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Grundstiicksfldche zugelassen werden, soweit

Beschlussfassung durch den Gemeinderat in seiner Sitzung vom <2.9% -£21.2 folgende Satzung tiber de mit dem Beschluss des Gemeinderat 23 06 2040 oebilli Textliche Hi . inordnerische oder bauord hilich
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4, ,,Firmenbereich HIQ, Gewerbegebiet Uder/ Schonau PR 0 R A R e S R G e T extliche nmweise grunordnerische oder bauordnungsrechtiche

der Gemeinde Uder, OT Schonau, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Belange nicht entgegenstehen. Dabei milssen

Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen. e Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer fﬁ?ﬁ?ﬁgﬂgﬁgﬂﬁa@m entlang der
Uder. den 29 06 Q0N Denkmalschutzgesetz (THDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehérde des Gewerbegehistsirfie (Uniers Ane) einen 3,00t
Teil A - Planzeichen T mmmmmmmmm— Landkreise.s Eicl.lsfeld oder dem Thiiringischen Lapdesamjc fiir Denkmalpﬂege und Mindestabstand von der Grundstﬁcksgrenz,e
e Archéologie Weimar (Tel.: 03642/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist haben.
Planzeichen und Festsetzungen | 7. Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, ,,Firmenbereich HIQ* im zwischenzeitlich zu Slcj!'lem und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt d.er
. Gewerbegebiet ,,Uder/SchéS%“ wurde mit der Verfiigung des Landkreises Eichsfeld (Untere Grundsatz, dass der Tréger der MaBnahme als Verursacher von evtl. notwendigen .
Hlanzcichen der Flangrundiage Bauaufsichtsbehorde) vom ¢#: & Eoferteilt. Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Pflanzliste:
i Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation. Béiume Ubersichtskarte ,
Teil B - Textliche Festsetzungen ) ) Gemelinde Uder, OT Schénau A
b Dot e Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche Hainbuche (Carpinus betulus) I\
Uder, den €197 - 2040 Ordnungsbehérde, die zustindige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar ?S‘:h;e(:k@mﬁus swcclatan . $1:10.000 (m Origing() n S
523 @G 20 L0 zu benachrichtigen. raubenkirsche (Prunus padus) |y LA
Uder, den @t Y. 0% Winterlinde (Tilia cordata) @ Lage des Planberslch LN\
i i i i ' i ielei e des Planbereiches b S
8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4, , Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet ¢ Sol{ter} sich bei der W(ilteren Bearbeitung Verdachtsmome}'lte ﬁ_lr da_s Vorliegen Susleiche{(Juetcus ribar) : A \9 - - || \ \\\\\/*\\
,»Uder/Schonau® bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. schédlicher Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Heister ‘ E—
Verfahrensvermerke : Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
Mafnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Manahmen gilfiggom fécer campestre) ,
1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 29.10.2008 den Aufstellungsbeschluss fiir den koordiniert und eingeleitet werden kénnen. el D e L i 4 And Fint "Art der bauichen Nutzung” 15.02.2010 C. Vogler
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4, ,,Firmenbereich HIQ* im Gewerbegebiet ,,Uder/Schénau der Uder, den Z/O 1020/@ . Roter Haﬂnegel (Cornus §angumea) A jogung i qu.l'c R
Gemeinde Uder, OT Schonau, gefasst und weiterhin die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der e Die Ubernahme der Pflanzauflagen ist im Bauantrag/ Bauanzeige nachzuweisen. Die Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 3 redaktionelle Anderung 01/2009 (Anderung Pflanzfidche. 1 + Zufahrt) | 10.08.2009 C. Vogler
Beschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht. Umsetzung der Maflnahmen sind gemiB § 8 Abs. 8 ThiirNatG der gz;izgiﬁs(%ligﬁsogi?x:)) 2 Einarbeitung Hinweise aus Trdgerbeteiligung Planungsstand 10,/2008 01,/2009 C. Vogler
: Genehmi sbehoérde des Bauvertf: sowie der Unteren hutzbehor : ) —— —
9. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Firmenbereich Landks gung hsfeld schriftlich ah];eni W U t =niNBEEe Brde des Hainbuche (Carpinus betulus) IS Einarbeitung Hinweise aus Trégerbeteiligung Planungsstand 08,/2008 10/2008 C. Vogler
. ';U) A HIQ* im Gewerbegebiet ,,Uder/Schénau® sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der andxreises Eichsield schriitich vor Baubeginn anzuzeigen. Index: . Datum: N .
pen den Q/QOé:‘LL ?fﬁ%ﬁiﬁﬁﬁ?ﬁfn ?Illlln Eﬁiizﬁegeﬁgeﬁgffﬁf " lé})e/IZd egnflél)h alt Auskunft zu erhalten ist, sind ¢ Dje Anpflanzungen haben spitestens zwei Jahre nach Genehmigung des Vorhaben- Sircucher — e st 1 —— =
ng /7. 0926 {O]fekanm semisichit woidsi o bezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, , Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet Kornelkirsche (Cornus mas)
2. Die frithzeitige Beteiligung der Biirger ist am 18.08.2008 durchgeﬁ\ﬁiﬁ —vorden In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvor- »Uder/Schénau* zu erfolgen. Haselnus"s (Corylus avellana) , _ _
g U0 : : . N . . ) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Bauvorhaben /Ob jekt: Datum: Name:
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen gemif § 44 Abs. 5 und § 215 s Zwischen der Gemeinde lder und dem Landkreis Fichsteld wird ein sttidtebaulich Li 5 ul
Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. TN © RHGICCET, LA CATens SLUNEICIC SRR CI AL UCUELEICIEE iguster (Ligustrum vulgare) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 Bearb.: 02/2010 Z. Kobold
Uder. den 986 ADL0 / T Die Satzung istam__£2.09,. 2010 in Kraft getreten. /A" ' "Ie Vertrag abgeschlossen, in dem die zusétzlich notwendigen Ausgleichsmafinahmen Schlehe (Prunus spinosa) o bereich HIQ” _
o I [ @& ' (siehe 6kologische Bilanzierung) auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Hundsrose (Rosa canina) Irmenbereic Gez.: 02/2010 C: Vogler /
eI behandelt werden. Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Untere Aue 1, 37318 Uder, OT Schonau Gepriift: N/
- - > - - - — Uder.den Z21.89. 2070 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) B . v/
3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 5%§giﬁcher Belange sowie die j T T Vorhabentrdger: Hinweis:
Nachbargemeinden sind nach § 4 BauGB mit Schreiben vom 25.08.2008, 11.11.2008 und 19.02.2009 zur L _ i HIQ Print & Syst GmbH
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. , il Yateit b
OrinS 10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und Untere Aue 1 MaBstab:
Formvorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, 37318 Uder. OT Schdonau 1 . 5 O O
‘ , »Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet ,,Uder/Schénau® nicht geltend gemacht worden. :
Uder, den QS@Q;?}C)LO : Verfahrensvermerk: Planinhalt: Proj.—Nr.:
J
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation .
. i A Katasterbereich Leinefelde-Worbis Landkreis Eichsfeld Planzeichnung und
4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, ,,Firmenbereich HIQ“ sowie der Uder, den .2 G802:2007 Es wird bescheiniet. dass die Flurstiicke mit ihren G S Bezsichn . d Landratsamt textl. Festsetzungen Plan—Nr.:
Begriindung mit Umweltbereicht, haben in der Zeit vom 12.11.2008 bis einschlieBlich zum 12.12.2008 L.S wir ; S; El?lg:’ assh 1cel ug: Z e mi IQEnFEée;[J?En ug .ezi.l chnungen mit dem Die Genehmigung der Satzu . Stand 10/2010 ,]
und emeut vom £2%9%:042, bis einschlieBlich zum .26:03.2042, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich CEFpETaTISkatasicr Dactl dont SIeNS VIR w LR AER AN, Bhereinsimmen. .V&.F(Qm./ﬁ:.é.....H‘Kmea'zexe(ch“HI,Q_’_‘m
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der | |11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4, Leinefelde Worbis. den 2 0 FEB. 2010 erfolgte unter
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich »Firmenbereich HIQ“ im Gewerbegebiet ,,Uder/Schonau sind Méngel der Abwégung nicht geltend T = Az: 6352000060502,
bekannt gemacht worden. % gemacht worden. , : ) D mit Nebenbestimmungen > % I G U der G bH ]
Y . NI < i 290770, #A4.\ A I I ' "
. - 3 Heiligenstadt, den &% 70, #A. |
7 " //% v ¥ Siegel
Uder, den Q,@@@JQ 10 b ‘: , C)\ Uder, den .27.09. 297 Katasterbereichsleiter A Beraten - Planen - Bauen /o
erieister StraBe der Einheit 85 Tel.. 036083/472-0 * Fax: 036083/47218
37318 Uder e—Mail: aig@aig—uder.de
o 1




