BEBAUUNGSPLAN NR.4 WOHNGEBIET "UNTER DEM WESSEN" TEIL 2 -

1. ANDERUNG

GEMEINDE STEINHEUTERODE

Praeambel .

2ulefit geaudkrt durcl Gegep . 20. (0. 2005 BG 8115 (742
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414)Avird
nach der durch die Sitzung des Gemei vom 10 R0 T

Nr. 4 Wohngebiet *Unter Dem Wessen" Teil 2, 1. An:ﬂu_nggsm-mua Steinheuterode bestehend aus der

g (Teil

Steinheuterode ...2.7-.40. 281k

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Steinheuterode hat In seiner Sitzung am 15:04:2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.4 Wohngebiet “Unter dem Wessen" Teil 2, 1. Anderung beschiossen.
Die ch Aushangim

Gemeinde.

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinheuterode hat in seiner Sitzung am 2 6 den Entwurt des
Bebauungsplanes Nr. 4 Wohngebet "Unter dem Wessen" Tl 2, 1. Anderung der Gemelnde Steinheuterode und die
Begrindung gebiligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Trager Offenticher Belange sind nach § 4 BauGB mit Schreben vom 29:
und unter inres

8 von der Auslegung
zur Abgabe einer Stellungnahme aulgefordert

éﬂrg}mg&rmahhr

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohngebiet “Unter dem Wessen" Teil 2, 1. Anderung und die Begrindung
sind gemé® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis ..09:09:2016._.. sftentich im Bavamt der
Verwaltungsgemeinschaft "Uder” ausgelegt worden.

Die Art und die Dauer dor Auslegung sind gemals § 3 Abs. 2 BauGB vom 27:07:2016, s 10, 8 mit dom
Hinwels 8ffentich bekannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Anregungen zum Entwurf vorgebracht
‘werden ksnnen.

Die fristgemé® vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat Steinheuterode in der Sitzung am
20:10:2018. gep 5

Der Gemeinderat hat den Bebauungspian, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) sowie den textichen Festsetzungen
(Tell B), nach § 10 BauGB In seiner Sitzung am .20,10.2016 als Satzung beschiossen und den Inhalt der
Begrtindung bebiligt,

worden.

staneutorods, don .07 42, L0AL...

Steinheuterode, den ...

Der Burgermeister

3. Das Landratsamt des Landkrelse Eichsfeld hat den Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet "Unter dem Wessen” Tell 2,
1Z. genehmigt,

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet .Unter dem Wessen® Tell 2, 1. Anderung der Gemeinde

Steinheuterode bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den textichen Festsetzungen (Tell B) ist am

103,200 der Gemeinde als Satzung zum Zwecke der ortslblichen

10 Abs. 3 BauG8

i

Der Burgermeister

Steinheuterode, den

4. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, st im Amtsblatt Nr. 8 der VG Uder vom 17.11.2017

worden. In der st der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 /<3
BauGB) und weiter auf die Fa von lichen (§§ 44 Abs.3 Satz 1
Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Gi
Die Satzung ist am 17. November 2017 in Kraft g

Steinheuterode, den 21.11.2017 Der Biirgermeister

g von Verfahrens- und

Innerhalb von einem Jahr nach istdie
belr

Innerhalb von einem Jahr nach Inkaftreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéigung nicht geltend gemacht
worden.

Steinheutsrode, den ..

Der Burgermelster

Teil A: Planzeichnung
MafRstab 1 : 500

Gemarkung Steinheuterode

Flur 2, Flursticke : 17/10, 17/11, 17/12, 17/13,
17/14, 17/15, 17/16, 17/17,
17/18, 17/19, 17/20, 17/21
80 und 65/1 (Wege teilweise)

295

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~ §9Abs 1 Nr 1 BauGB, § 1-11 BauNvO
WA aligemeines Wohngebiet §4BauNvO
MA UNG  §9Abs 1Nr 1 BauGB, § 16 BauNvO

Fullschema der Nutzungsschablone:

i ] 04 Grundflachenzahl
Art der baulichen Nutzung |
o . !
Grundfiachenzahl Einzelhauser | nur Einzelhduser zuléssig
| ° offene Bauweise
Traufhdhe | Bauweise
- - 4,50m / 5,00m Traufhdhe

BAULINIEN, BAUGRENZEN §9Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

———————— Baugrenze
———— r— Baulinie
GRUNFLACHEN §9Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB
private Grunfiéiche als Wall ausgebildet
e P diner e mng. 0.20m
VERKEHRSFLACHEN §9Abs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB
StraBenverkehrsflachen
- Grundstickszufahrt

INSTIGE P §9Abs 7 BauGB

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem4R § 4 BauNVO als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

§9Abs 1Nr 1BauGB + § 4 BauNvO

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

1.2 Zulassig im aligemeinen Wohngebiet sind
- Wohngebaude
- die, der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht storende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke

1.4 Nicht zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ~ §9Abs 1 Nr 1, 6,9 und 11 BauGB + § 16 Abs 2 BauNVO
2.1 Festgesetzt wird de sine

von 0.4.

2.2 Aufgrund der relativ kieinen Baugrundstiicke darf die GRZ gemaR § 19Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflache von Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der bis zu 50% itten werden.

2.3 Die maximalen Trauthhen der Geb&ude wird auf 4,50 m bzw. 5,00 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der Traufhthe ist die Gelandehdhe der
ErschlieBungsstraBe mittig vor dem Gebéude.

Der obere st der Schni der
Fr dei StraBe sind

mit der
sind zu i

‘angegeben,

I———————l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 2.4 Die Zahl der Wohnungen werden je Einzelhaus auf 2 Wohnungen begrenzt.
L. J Bebauungsplanes
T 3. ( GRUNDSTUCKSFLACHE
r g Umgrenzung der Fiachen far Nebenanlagen UL AT P ELTD
i | (Garagen  Stelplétze) 3.11m Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt.
= 2 sind der ThirBauO einzuhalten.
HINWI 32 Die werden durch die von und
Balinien festgesetzt.
drfen diese nicht iton. Ein Vorireten von untergeordneten Gebéudetellen
— 75 Grundstcksgrenze mit Flurstlcksnummer wie Balkone, Erker, Vordécher und Dachlberstande bis zu 1 m ber die Baugrenze wird
zugelassen, soweit die Abstandsfiachen eingehalten werden.
9 Hohenlinie 3.3 Garagen und Carports ddrfen nur innerhalb der ausgewiesenen Grundstlcksfiachen errichtet
werden.
Hat vorgelegen zum Vorgang - Hauptrstrichtung 4, GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN §9Abs 1 Nr 25 BauGB
(3. $S MO .00 $2m,lﬂ Hi OK Str inN 4.1 Auf den sind je 500 m* 1 Laub- oder
(6 - 635000140 neus Hohe rale in NHN (m) Obstbaum oder drei Straucher gema® Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten.
< F*ﬂ i } :':;;‘lju‘:“’i ’f;”e"fn:"ﬁﬂ::;‘f:::"w”“ des 4.1 Ausgleichsmatinahmen auf planexternen Flchen!
— gspl 2 XD Auf dem Flurstiick 466/2, Flur 1, Gemarkung Uder sind auf einer Flache von 4850 m? je 100 m?
— vorh. Bebauung 40 Straucher und 1 Laubbaum gema® Pflanzliste anzupfianzen und zu unterhalten Die Pflanzfiache
NN . ist als Pflanzstreifen von ca, 23 m Breite Gber die gesamte Lange des Flursticks auszufthren,
" Die der PflanzmaBnahme wird (ber einen Vertrag mit der Unteren
- Grenzo des Sraichaw s Sopet NawHS 2000 Die MaRnahme wird durch den Investor ausgefihrt, die Kosten
27 = __Sk ‘ werden anteiimafig den
ist in der auf die Fert der
Friedhof HINWEISE

Anpflanzungen sind gemaR Festsetzung 4.2 auf der Parzelle, Flurstlick 466/2, Flur 1, Gemarkung Uder durchzufiihren.

Der Pflanzstreifen wird ca. 23 m breit Uber die gesamte L4nge des Flurstlicks, ca. 210 m, angelegt.

Funde bei sind der Unteren D
Landkreises Eichsfeld oder dem Landesamt
Weimar zu melden.

t far D

Ergeben sich Verdachtsmomente for eine Altiast, so ist diese Verdachtsflache dem Landkreis
Eichsfeld, Umweltamt unverzaglich anzuzeigen.

Im Plangebiet sind (amtliche Festpunkte) d

Grundlagennetzes Thiringen vorhanden, welche gegebenenfalls durch kinflige Bautéiigkeit
zerstort werden kdnnen. Das unbefugte Einbringen, Verandem oder Beseltigen von Grenz-
und stellt eine O dar. Der Tréger der
Baumatinahme hat im Falle einer Gefahrdung von Grenzmarken dafir zu sorgen, dass die
erforderiichen Arbeiten zur Sicherung rechtzeitig bzw. zur Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine befugte Stelle durchgefuhrt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wurde auf folgenden Rechtsgrundlagen aufgestelit und beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der 2.2. gultigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThrBO) in der z.2. galtigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauN\VO) in der 2.2. giltigen Fassung

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) in der 2. gUltigen Fassung

Planzsichenverordnung 1990 (PlanzV/90) in der 2.2. goltigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) vom 31. Juli 2009 in der jeweils gOlligen Fassung

Thiringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18.August 2009
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 In der z.Z.giltige Fassung

4.3 Die Realisi der
folgenden Pflanzperiode abzuschiiefen.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ~ § 9 Abs. 4 BauGB, § 83 ThirBO

5.1 Dicher sind als Satteldach oder als Satteldach mit Krippelwalm auszufthren mit einer
Dachneigung von 35°-50°.

52 Die Dachneigungen der Garagen, Carports und Nebenanlagen drfen die for das

Bel den Garagen, Carports und
Nebenanlagen kdnnen Pultdzicher zugelassen werden. Hierbei darf die Dachneigung, unabhéngig
vom Hauptgebaude, maximal 20° betragen. Weiterhin sind diese nur mit einer max. Traufhhe bis
3,00m zulassig.

5.3 Dacheindeckungen sind als Dachziegel oder Dachsteine im Farbton rot bis rotbraum und
anthrazit zuldssig.

5.4 Dachaufbauten sind generell in allen Formen zugelassen. Die Lénge der gesamten
Dachaufbauten auf einer Dachseite darf 2/3 der Traufenléinge nicht Gberschreiten. Vom Origang bis

PFLANZLISTE

folgende Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Stréucher Str. 60-100 (cm Pflanzhthe)

Béume 1. und 2. Ordnung H 10-12 (Hochstamm mit 10 - 12 cm Stammumfang)
Obstbaume H 10-12 oder mit mind. 180 cm Stammhghe ab Kronenansatz

Comus mas Komelkirsche
Acer platanoides Spitzahom Comus sanguinea Roter Hartriegel

pseudoplatanus ergal Coryius avellana Hasel
Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna  Eingrifeliger Weiidorn
Betula pendula eifbi Weitdorn
Fraxinus excelsior Esche Euonymus europaeus  Pfaffenkappcher
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vuigare uster
Salix alba Silberweide Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Tilla cordata Winterlinde Prunus spinosa Schiehe
Tilla platyphyllos ‘Sommerlince Rhamnus cathartious ~ Kreuzdom
Uimus laevis Flatteruime Rosa canina Hundsrose
Uimus minor Felduime Rosa glauca Rotbiatirige Rose

Salix caprea Salweide
Baume 2. Ordnung Salix purpurea Purpur Weide
Salix triandra Mendel Weide

campe: Feldahom Salix viminalis Korb W
Carpinus betulus Hainbuche bu Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum opulus Gew. Schneeball
Qbstbaume als Hochstamm
Apfel Sorten: Cox Orange, Elstar, Gravensteiner

Ontarioapfel, weier Kiarapfel

Bime Sorten: Alexander Lucas, Gellerts Butterbime,

Gute Luise, Williams Christbirme

Sorten: Annabella, Burtat, GroBe Prinzessin
Sorten: Wangenheims Fruhzwetsche,
Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy

Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 4
Wohngebiet "Unter dem Wessen" Teil 2
1. Anderung

| Gemeinde Steinheuterode

zur ersten Dachgaube st ein von 1,50m auf einem | Oktober 2016
Gebaude sind einheitich zu gestalten. | Satzung
5.5 PKW - Stelipltze und ifre Zufahrten sind mit Belagen |
Schotterrasen, offenporige Pfiasterbeldge) zu befestigen. Entworf RTa076
Verfahrensvermerk == =
L fiir und — ORAGINALC =
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