Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 1

gemill § 12 BauGB

,2Auto-Center RKR*
37318 Steinheuterode, Landkreis Eichsfeld

Gemarkung Steinheuterode, Flur 2
Flurstiick 45/27

o

Satzung der Gemeinde Steinheuterode
iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1
»Auto-Center RKR“ Steinheuterode

Flur 2, Flurstiick 45/27

Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. 12. 1986 (BGBL. 1 S. 2253) in der zur
Zeit giiltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 28.83,80... mit Genehmigung

der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1,
»Auto-Center RKR* Steinheuterode, bestehend aus der Planzeichnung Tezil A und dem Text Teil B erlassen.

Teil A - Planzeichnung

Malstab 1:500
Zeichenerkldrung - Planzeichen
Darstellung ohne Normcharakter

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gili die Bau NVO vom 23. 01. 1990 in der zur Zeit giiltigen Fassung.
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Biirgermeister

Steinheuterode, den  12.08.2001

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 31. 01. 95 den Aufstellungsbeschluss zum VB-Plan gefasst. Der
Aufsiellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

s

Biirgermeister

Steinheuterode, den 02.10.2008

2. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Steinheuterode, den 02.10.2000

Biirgermeister

3. Der Gemeinderat hat am 26.93.3€ . den Entwurf des VB-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.
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Biirgermeister

Steinheuterode, den  02.10.2000
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4. Der Gemeinderat hat am 29.11.99  der: gednderten Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Begrindung zur erneuten Auslegung und 5ffentlichen Beteiligung bestimmt.
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Biirgermeister

Steinheuterode, den 02.10.2000
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Texi (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 13.12.99... bis zum 17.01,2000, Mo - Fr, nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 5ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

A

konnen, am 05.12,99.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Birgermeister

Steinheuterode 02.10.2000

9. Die Genehmigung dieser Plansatzung wurde mit der Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom
.26.02.01 erteilt.

Biirgermeister

Steinheuterode, den  15.03.2001

6. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ..%¥: 7. °% iibersinstimmen.
A,,_-s- . %;}‘

Heiligenstadt, den 0. 7¢. 2

Leiter des Katasteramtes

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschiuss des Gemeinderates vom ‘
.28.06.01 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde
Az "210-4621-30-bestitigt.

HIG-091-GE-Auto-Center-RKR"
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Biurgermeister

Steinheuterode, den  12.08.2001

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange am 78.08.00.. .. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Seinheuterode, den 02.10.2000

Biirgermeister

8. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ,
wurde am 28.09.00.......... von dem Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum VB-Plan wurde
mit dem Beschluss des Gemeinderates vorn .28.02.00 . gebilligt.
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Steinheuterode, den  02.10.2000

10. Die Plansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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_Biirgermeister

Steinheuterode, den  12.08.2001

Biirgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die
Rechisfolgen § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen
§§ 244, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 03.08.2001 .. in Kraft getretén.
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Biirgermeister

Steinheuterode, den.  12.08.2001

13. Der Vorhabentriger hat in der Zeit vom ..11.08,2001.......... bis .09.06.2001.........
das iberarbeitete Satzungsexemplar einschl. Begriindung (Stand 03/2000)
zur Einsicht vorliegen gehabt. 2
Hiermit wird die Ausfiihrung bestatigt. ' s}

Steinheu‘terode, den 05.06.2001

Planzeichenerklirung

MalR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (s. Eintrag Nutzungsschablone)
GRZ 0,7  Grundflachenzahl (s. Eintrag Nutzungsschablone)
GFZ 0,7 Geschossflachenzahl (s. Eintrag Nutzungsschablone)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@) offene Bauweise

“““““ Baugrenze

Griinflichen, Schutz und Pflege Landschaft

Griinflache - Rasenfliache

gooooooooog  Umgrenzung von Flachen zum
0000000000 Appflanzung von Baumen und Strauchem

Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Grundstiickseinfahrt

Parkflache (Kundenparkplitze)
Abgrenzung-

von Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen zur Anpflanzung (Fliche 1-4)

Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach (s. Eintrag Nutzungsschablone)
159-45° Dachneigung (s. Eintrag Nutzungsschablone)

«—  Firstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. I des BauGB)

(§ 16 BauNVO)
(§ 19 BauNVO)

(§ 20 BauNVvQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des BauGB und BauNVO)

(§ 22 BauNVQ)
(§ 23 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

unselbstindige
Festsetzung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. | Nr. 4,41 BauGB)

4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(textliche Festsetzung 3.1)

_<§ 9-Abs—|-Nr. 25, 20 BGHGB)

(§ 83 Abs. | ThirBO)

TH6,5m  Traufhohe mit Meterangabe (s. Eintrag Nutzungsschablone)

Zeichnerische Hinweise (Planzeichnung)

Bestandsangaben

Hauptgebiude

bauliche Nebengebiude und Anlagen
Wasserleitung

E-Zuleitung

Abwasserleitung
Oberflachenentwisserung
Gasleitung

Griinflache/Rasen
landwirtschaftliche Nutzflache
StraBenbegrenzungslinie
ErschlieBungsstraBe
Wirtschaftsweg

Trafohaus

X

Einzaunung

Nachrichtliche Ubernahme

e —— Blirorenze

Flurstiicksgrenze mit Grenzsteinen
30/27 Flurstiicksnummer

®20,0 Hohenangaben in Meter (NN + 200 m)

Sonstige Angaben

<305 Léangenangaben alle in Meter

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Grundflichenzahl Geschossflichenzahl

Bauweise Dachform

Traufthohe Dachneigung

Textliche Hinweise

¢ Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt
fiir Archaologische Denkmalpflege Weimar zu melden.

+ Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die
ortliche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittel-
raumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

* Die Ubernahme der festgesetzten Anpflanzungen von Biumen und Striuchern
ist in dem Bauantrag in geeigneter Form nachzuweisen.

+ Die Bepflanzung der ausgewiesenen griinordnerischen Flichen, gem. den o. g.
Festsetzungen, ist vom Vorhabentrdger (Investor) in der auf die Rohbaufertig-
stellung folgenden Pflanzperiode, spitestens jedoch bis Dezember 2001
durchzufiihren.

= Es sind folgende Geholzqualitdten zu verwenden.
- Baume: 2xv, Stammumfang 8 - 10 cm mind.
- Heister: 2xv, 120 cm Hohe mind.
- Straucher:  2xv, 60 - 100 cm Hohe mind.

s Abgangige Geholze sind wihrend der ersten fiinf Jahre durch analoge
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

= Die Ubernahme der Pflanzungen erfolgte in Anlehnung an den
griunordnerischen Begleitplan vom 15. 11. 1995 sowie der dkologischen
Bilanzierung vom 12. 04. 2000.

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Vorhabenkonkrete Festsetzungen

i.1 Nutzung

Zulassig sind fur das ,,Auto-Center RKR* folgende Nutzungen:

« Fahrzeughandel

s Mietwagenvertrieb

¢ Waschanlage

s Park- und Abstellfliche

s Verwaltungs- und Sanitareinrichtungen
« Abscheide- und Entsorgungsanlagen

s Lager- und Ausstellungshalle

¢« Werkstatt

¢ Containerstellplatz

Die Einrichtungen, Geb4ude und baulichen Anlagen beschrianken sich auf die geschiftliche Nutzung
.Auto-Center RKR*.

1.2 Dachausbildung

bl b Walmdicl lissic
¢ Dacheindeckungen sind nur in rot bis rotbraunem Farbton nach
RAL Nr. 20-02 bis 20-04, Nr. 30-00 bis 30-04, Nr. 80-04 und 80-12 zulassig.

2. Vorhabenbezogene Festsetzungen nach § 9 BauGB

2.1 Maf} der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB
1. V.m. § 16 BauNVO)

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1. Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebsude ist OK Erdge-
schossfuBBboden Biirogebidude, mit einer Hiohe von 288,25 iiber NN

2.1.2. Die Traufhéohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit ~ (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
der Dachflache bezogen auf die Bezugsebene.

Ausschlaggebend ist immer das MaB an der nérdlichen Traufseite eines
Gebaudes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V.m. § 12 u. 14 BauNVO)

2.2 Nebenanlagen

2.2.1 Parkfliche
Die Flache. die als Parkflache fiir Kunden vorgesehen ist, ist in einer
wasserdurchldssigen Bauart auszufiithren. (z. B. wassergebundene Decke,
Okopflaster, Schotterrasen etc.)

2.2.2 -Nebengebiude/Container Werden Container zusdtzlich Uberdacht, so sind die

Festsetzungen gemal Nutzungsschablone und Pkt. 1.2 Dachausbildung maf3gebend.

3. Griinordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.1. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1.1 Fliche 1
- Auf dieser Flache, die als , Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern® festgesetzt
ist (naturnahe Hecke), sind Baume, Heister und Straucher der einheimischen Vegetation
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Die Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichméBig verteilt und auf Liicke gesetzt
zu erfolgen.
Dabei sind je angefangene 100 m?
40 Straucher der Pflanzliste
2 Klettergeholze der Pflanzliste
4 Heister der Pflanzliste
2 Laubbaume der Pflanzliste
zu pflanzen.

(nur im Bereich Gebaudertickwinde)

D YW

3.1.2 Fliche 2
- Auf dieser Flache, die als ,,Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt

ist (naturnahe Hecke), sind Baume, Heister und Striucher der einheimischen Vegetation

zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichméBig verteilt und auf Liicke gesetzt

zu erfolgen

Dabei sind je angefangene 100 m?
4 Heister der Pflanzliste
2 Laubbdume der Pflanzliste I

zu pflanzen

(V%)

3.1.3 Fliche 3

- Auf dieser Fliche, die als ,,Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern®
festgesetzt ist, sind Baume und Stréucher der heimischen Vegetation zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.
Die Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichméBig verteilt und auf Liicke gesetzt zu erfolgen.
Dabei sind je angefangene 100 m?

30 Straucher der Pflanzliste 8
zu pflanzen.

3.1.4 Fliche 4
- Auf dieser Fliche, die als , Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern®
festgesetzt ist, sind Baume und Strducher der heimischen Vegetation zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.
Die Strauchanpflanzung hat nach Arten gleichmiBig verteilt und auf Liicke gesetzt zu erfolgen.
Dabei sind je angefangene 100 m?
20 Straucher der Pflanzliste Sund 8
8 Laubbdume der Pflanzliste 7
zu pflanzen.
3.2. Sonstige Bepflanzungen

3.2.1 Sonstige Bepflanzungen (Obstbaume usw.) sind zuléssig, wobei Nadelgeholze
maximal im Verhéltnis 1:2 zu Laubbaumen der heimischen Vegetation zulassig sind.
Linienformige Anpflanzungen von Nadelgeh6lzen sind nicht zulassig.

3 2.2 Innerhalb des Baufensters sind Ziergehélze nur zu représentativen Zwecken zulassig.

3.3. Pflanziisten (A)
Pflanziiste 1: Laubbiume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Pflanzliste 2: Laubbiume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pflancliste 3: Heister

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platphyllos Sommerlinde
Pflanzliste 4: Heister

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzliste 5: Striaucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cormnus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger Wei3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus mahaleb Felsenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhaimnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Bibernellrose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Rosa pimpinellifolia
Sambucus nigra
Viburmin lantana

Pflanzliste 6: Klettergeholze
Clematis vitalba
Lenicera caprifolium

Gem. Waldrebe
Echtes Geif3blatt

3.5, llanzlisten (B)

Pflangdiste 7: Laubbiume

Acer campestre Feldahorn

Crataegus x lavallei Baum-Weilldorn
Surbus x thuringiaca Thiringer Mehlbeere

Pflanzliste 8: Striucher

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rechtsgrundiagen

Baugeseizbuch (BauGB)
vom 8. Dezember 1986 (RGBIL. [ S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
vom 23 Januar 1990 (BGBI. [ S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. T S. 2253) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thitringer Bauordnung (ThirBO)
vom 3. Juni 1994 (GVBI. TH S. 553} in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gesetz iiber Naturschuiz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 12. Mérz 1987 (BGBL [ S. 889) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thiiringer Naturschutzgesetz {ThirNaiG)
vom 29. April 1999 (GVBIL. TH Nr. 10/99, S. 298 ff) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gesetz zur Pflege und zum Schuiz der Kulturdeakmale im Land Thiiringen
{Thitringer Benkmaischutzgeseiz - ThDSchG)
vom 7. Januar 1992 (GVB!. TH §. 17, berichtigt S. 550) in der zur Zeii giiltigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und Zhnliche Vorgiinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BimSchG)

vom 14. Mai 1990 (BGBI. [ S. 880) in der zur Zeit giiltigen Fassung

bersichtskarte
Gemeinde Sieinheuterode
M 1:10000 (im Original)

Die Genehmigung erfolgte unter

Az.: 210-4621.30-HIG-091-GE
»Auto-Center RKR*

- mit Nebenbestimmimgen -

Weimar, den

Bauherr/ Auftraggeber:

Auto-Center RKR OHG
Burgweg 2
37318 Steinheuterode

Tel.: 036083/40888

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestiitigt.

Az.: 0= 4624, 30 (G~ 0 ~GE-
i /4‘{7‘0 - Cmb— RKR “

................................................ Fax: 036083/40889
Weimar, den 28‘1“51”5” ..... Bauvorhaben/ Objekt:
Thiringer Landesverwsitungsamt
Bau- und Wohnungswesen

Waimarptaiz 4 ©34%3 Weimar
Postiach 22 49 89403 Weimar

~Ref 210 —
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