Bebauungsplan Nr. 3 "Am Dorfpark™

37318 Mackenrode
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Gemarkung: Mackenrode
Flur: 2
Flurstiicksnummern: 61/7, 55/9
N 106/3, 55/8
55/12, 106/4

55/10, 52/4, 52/6,
52/5, 106/5, 52/2
109/3, 45/5, 21/9

Planzeichenerklarung
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17 und 19 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
- Firstrichtung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17 und 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
GH=10m Gebaudehohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Bebauung mit Brandwand an der Ostlichen
Baugrenze mdglich
—— - —— Baugrenze
A Einzelhaus zulassig
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 88 ThurBO)

Einzelhaus und Doppelhaus zulassig

SD Satteldach

WD Walmdach

KP Krippelwalmdach

VP Versetztes Pultdach

PD Pultdach

15°-45° Dachneigung - geneigte Dacher

Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr12,14 u Abs.6 BauGB)

Grunflachen (6ff. = 6ffentliche, pr = privat)
Fussweg

Anlieger StralRe

Zweckbestimmung Spielplatz

leutzungsregelungen, MaBnhamen und

Flachen fir maBnhamen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen

@ Anpflanzung von Baumen

@ Erhaltung von Baumen

Eintragung in die Plangrundlage
52/3 Flursticksnummer
Flurstickgrenze

" /] Bestandsgebaude
Oberflachenwasserleitung (Bestand)
Trinkwasserleitung (Bestand)
Elektro Freileitung MS
Elektro Kabel MS

—— - ——  Elektro Kabel NS

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

-«a——p Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Nutzung/ Bauweise | Dachform
Dachneigung Gesamtgebaudehdhe
Grundflachenzahl Hausform

Rechtsgrundlagen
3.1 Gesetzliche Grundlagen

Es gelten die folgenden rechtlichen und gesetzlichen
Grundlagen in den jeweiligen gliltigen Fassungen:

* Baugesetzbuch BauGB

* Planzeichenverordnung PlanzV

* Baunutzungsverordnung BauNVO

e Thiringer Bauordnung ThirBO

» Thuringer Gesetzt fiur Natur- und Landschaft
ThirNatG

* Wasserhaushaltsgesetz WHG

* Thiringer Wassergesetz ThiurWG

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA: zuldssig sind gem. §4 der BauNVO

- Wohngebaude mit Nebenanlagen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Ausnahmsweise kénnen nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Nicht zulassig sind:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Betriebe des Beherbergungswerbes

- Anlagen fur Verwaltungen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

(§ 19 und § 23 BauNVO)

Es besteht eine Grundflachenzahl fiir Wohngebiete. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflache der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlage, Hauptgebaude
(§ 16,18 BauNVO)

Die Gebaudehdhe der baulichen anlagen wird als Hochstgrenze
festgesetzt. Sie ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie
(Oberkante First) bezogen auf die Bezugsebene.

Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante
Randbord bzw. Randstein der senkrecht zur Gebaudemitte liegenden
offentlichen Verkehrsflache.

Fir Gebaude mit geneigten Dachflachen betragt die Gesamtgebaudehdhe
nicht mehr als 10,00m.

2.3 Hohe der baulichen Anlage, Nebenanlage

Die Traufh6he flur die Nebengebaude wird auf max. 3,5m begrenzt.
Sie wird als Abstandsmal} zwischen dem Fultboden und dem Schnittpunkt
der AulRenflache des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22,23 BauNVO)

- es gilt die offene bzw. abweichende Bauweise

- Die vorhandenen Grlin- und Gartenflachen diirfen nicht tiberbaut werden
- Stell- bzw Abstellflachen sind in Abstandsflachen, auf dem Grundstiick
bzw. in den Nebengebauden zulassig

4. Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechen dem Bedarf und auch zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird ausschlief3lich
Einzelhauser und Doppelhauser mit bis zu 2 Wohneinheiten (WE)
zugelassen.

5. Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

5.1 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

- Als Baumaterialien flr die Dachform sind Ziegel zulassig. Als
Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune sowie graue und anthazitfarbene
Dachziegel und Dachsteine zulassig.

5.2 Stellplatze

Fir jede Wohnung ist laut §49 THBO Stellplatze bzw. Garagen auf dem
Baugrundstulick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstiick, dessen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert wird, herzustellen oder nach §49 Absatz 3 THBO abzulésen. Es
sind mindestens 2 Stellplatze fur die erste Wohneinheit nachzuweisen.
Dabei spielt es keine Rolle, ob es sich hierbei um eine befestigte Stellflache,
ein Carport oder Garage handelt. Fur eine weitere Wohneinheit ist ein
weiterer Stellplatz nachzuweisen.

6. Nebenanlagen, Garagen und Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 12 und §14 BAuGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
kénnen innerhalb der gesamten Grundstuicksflache zugelassen werden,
soweit griinordnerische und bauordnungsrechtliche Belange nicht
entgegenstehen.

Nebengebdude haben strallenseitig einen Abstand von mind. 75cm von der
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

7. Griinplanerische Festsetzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Offentliche und private Flachen

Im Bereich des Spielplatzes sind bereits vorhandenen Hochstammigen
Baume und Hecken zu erhalten.Bei eventuelle Nachpflanzungen sind keine
giftigen Baum- und Straucharten zugelassen.

Baumbepflanzungen haben einen Stammumfang von 16-18cm. Die zu
pflanzenden Straucher haben mind. folgende Qualitat:

2x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60-100cm.

Zu verwenden sind folgende Arten der potentiell natiirlichen Vegetation,d.h.
des Hainsimsen- Buchenwaldes oder entsprechende Ersatzgesellschaft.

In privaten Flachen sind je 500gm Grundstiicksflache mind. zwei
hochstdmmige Laub- oder Obstbdume im Bestand zu erhalten oder mid. ein
Laub-bzw. Obstbaum als Hochstamm fachgerecht zu pflanzenund dauerhaft
zu erhalten. Die Pflanzflache hat je nach Baumart mind. 6-12gm Flache zu
betragen und darf nicht versiegelt werden.

Die Herstellung der Ausgleichsmalinahme soll spatestens in der auf die
Bebauung des Baugrundstiickes folgenden Pflanzperiode umgesetzt
werden.

Es ist nur Baumschulware nach DIN 18916 zu verwenden. Die Bepflanzung
erfolgt in Verantwortung des Grundstuickeigentimers.

7.2 Pflanzlisten

Laubbdume (Hochstamm)
Feldahorn (Acer camprestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Roterle (Alnus glutinosa)
Traubenkirsche ( Prumus padus)

Heister/ Staucher

Esche (Fraxinus exelsior)
WeilRdorn (Crataegus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Hundsrose (Rosa canina)
Hechtrose (Rosa glauca)
Schwarzer Holunder (Sambucus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum)

- Auerdem wird fiir Dachgaubeneindeckungen die Materialien Zink oder
Kupfer zugelassen.

- Die Vorschrift gilt nicht fiir (offene und geschlossene Garagen, Gebaude
mit Flachdach, sowie fur "untergeordente" Bauteile, wie z.B. Eingangs-,
Erker- und Balkoniiberdachnungen sowie Wintergarten.

- Als Dachform werden Satteldacher, Walmdach, Kriippelwalmdach,
Pultdach, und Versetztes Pultdach, mit einer Dachneigung von 15°-45°
festgesetzt.

- Die Festsetzung zur Dachform gilt nicht fir (offene und geschlossene)
Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO oder Dachgauben

- Dachbegriinung, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der
Dachhaut sind allgemein zul&ssig. .
- Nebengebaude sind nur eingeschossig zulassig. Neben den Dachformen Wagenheim
der Hauptgebaude sind auch Flachdacher zul3ssig

Obstbdume (Hochstamm)
Apfel (Malus domestica)
Albrechtapfel, Bohnapfel
Boskoop, Rosenapfel
Gravensteiner, Klarpafel

SiR- und Sauerkirsche (Prunus)
GrolRe Schwarze Knorpel
Herzkirsche, Teichners Schwarze
Morellenfeuer, Schattenmorelle

Pflaume (Prunus domestica)
Anna Spath, Hauszwetsche
Litzelsacher, Ontariopflaume

Birne (Pyrus communis)
Alexander Lucas, Flaschenbirne
Clapps Liebling, Butterbirne
Gute Luise, Konferenzbirne

Textliche Hinweise

Bei Auftreten von archaologischen Funden sowie Bodenfunden wie (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunde
(auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) — Bodendenkmale im Sinne des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubeck vom 04.04. 2004) § 2, Abs. 7 gerechnet werden. Die Termine zum Beginn
der Erdarbeiten sind mind. Zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.
Archaologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem- § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz ThDSchG, der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Eichsfeld oder dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Weimar (Tel.: 03643/ 818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der MaRnhahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden, sind umgehend die értliche Ordnungsbehdrde, die zustandige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst
in Weimar zu benachrichtigen.

Das von der Satzung umfasste Flurstiick ist nicht als altlastverdachtige Flache (i.S.v.§2 (6) BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung
Verdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/ Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem
Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MaRnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaRnahmen koordiniert und
eingeleitet werden kdnnen.

Soweit durch Baumaflnahmen geodatische Festpunkte gefahrdet sind bzw. verloren gehen kénnten, ist rechtzeitig beim Thiringer Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation, Dezernat 30, Hohenwindenstrale 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Festpunkte zu
stellen.

Der bei BaumalRnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des Geltungsbereiches dieses VB-Planes wiederverwendet
werden. Dabei sind die u.g. Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht
innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist der Aushub einer Verwertung entsprechend der Grundsatze der giltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufihren. Ist eine Verwertung nicht mdglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Analgen zu
erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Béden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewahrleistung eines
sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (§1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieRungs- und Baumalnahmen alle
Bodenarten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen (Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgangliche Maf} begrenzt werden und das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei der Planung zu beriicksichtigen, wahrend der
Baudurchfiihrung einzuhalten und durch UberwachungsmaRnahmen zu (iberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich
nach DIN 19731:

»  Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschiittung/ Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremdem Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/ Vermischung bodenfremder Stoff mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

* Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z.B. Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen,
Baustral3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen.
Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Gberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

* Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z.B. schittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufihren.

* Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare maf} zu beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und
bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

* Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/ Horizonten (Ober-, Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der
Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.
Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemaf zu sichern.

* Eine ggdf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

* Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésserung/ Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das
Bodenmaterial ist horizontweise in mdglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf
die Sicherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

* Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der BaumalRnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

"Am Dorfpark” in Mackenrode beschlossen und den Entwurf gebilligt. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch die Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsplatt der Gemeinde Mackenrode / VG Uder, dem
"Hohbergecho" Nr.2..... am .168.04.22 ...

Mackenrode "Hohbergecho" Nr. 2.... vom .16.04.22.. mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen, offentlich bekannt gemacht worden.

4. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .......... (Planfassung 06/2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Am Dorfpark" Mackenrode - 1. Anderung- ist in der Zeit vom .......... bis .........
offentlich ausgelegt worden. Die Art und Dauer der Auslegung sind gemaR § 3 Abs 1 BauGB im amtlichen Mitteilungsblatt der
Gemeinde Mackenrode "Héhbergecho" Nr. ...... VOM ..ooovniee mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

5. Die fristgemaf vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung am .......... gepruft worden. Das Ergebnis
ist denjenigen, die Stellungnahmen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ............ mitgeteilt worden.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Mackenrode hat in der seiner Sitzung am............. den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Dorfpark"
Mackenrode bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) (Stand ............ )nach § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Mackenrode, den .........

Helmut Bode Siegel
Blrgermeister
7. Gemal Mitteilung der Kommunalaufsicht des Landkreises Eichsfeld vom .............. kann die Satzung ausgefertigt und der

Satzungsbeschluss kann gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderates vom .................... Ubereinstimmen.

Mackenrode, den ................

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel

8. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, der Mitteilung der Kommunalaufsicht und dem Datum der
Ausfertigung erfolgte im Amtsblatt "H6hbergecho" der Verwaltungsgemeinschaft Uderam .............

Mackenrode, den ................

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mackenrode, den ................

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel

10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.
Mackenrode, den ................

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel
Verfahrensvermerk - Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Katasterbereich Leinefelde-
Worbis

Es wird bescheinigt, dass das Flurstlick mit seinen Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
VOM ...oovviiinennn. Ubereinstimmt.

Leinefelde-Worbis, den ................
Referatsbereichsleiter Siegel

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan integriert den Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Er wird mit dieser Planurkunde
dokumentiert.

Mackenrode, den ................

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) letzte Anderung durch Art. 6 vom 27.03.2020 (BGBI S.587), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Mackenrode in seiner Sitzung am............ der Bebauungsplan Nr. 3 "Am Dorfpark" in
Mackenrode bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.

Mackenrode, .........

Helmut Bode
Blrgermeister

Siegel

Entwurf - 1. Anderung
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